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Ausgangslage

Erlduterungshericht gemiss

Die Verkehrsbetriebe verfiigen derzeit noch iiber 5 Tramdepots. Im Zuge von Rationali-
sierungsmassnahmen wurde das Depot Burgwies 1997 stillgelegt. Als weitere Produkti-
vitdtssteigerung wird das Depot Wollishofen seit dem Fahrplanwechsel 1998 lediglich
als reines Abstelldepot verwendet. Durch die Konzentration der Wartung auf nur noch
vier Standorte gewinnen die Depots Kalkbreite, Oerlikon, Irchel und Hard fiir die Ver-
kehrsbetriebe an strategischer Bedeutung, insbesondere das Depot Hard wegen seines
zentralen Standortes. Dieser ist im regionalen Verkehrsplan als Standort von regionaler
Bedeutung aufgefiihrt.

Die erste Aushauetappe, welche die Instandsetzung des inventarisierten dstlichen De-
pothallenteils sowie der dazu gehdrigen fiinf Wohnhduser umfasste, wurde Ende 1999
abgeschlossen. Einerseits aufgrund eines neuen Betriebskonzeptes fiir das Tramdepot
Hard, andererseits wegen des sehr schlechten Bauzustandes der hinteren Depothalle
(die statische Tragfdhigkeit ist in Frage gestellt) hat der Ausbau der zweiten Etappe fiir
die VBZ heute eine sehr grosse Dringlichkeit.

Gleichzeitig liegt das Depot Hard an einer stadtebaulich Susserst attraktiven Lage. Der
Escher-Wyss-Platz bildet sozusagen das Eingangstor zum Gebiet Ziirich-West. Allein mit
einer Depoterweiterung kann der Ort nicht addquat besetzt werden. Zudem wire es eine
verpasste Chance, hier nicht eine attraktive Nutzung zu realisieren, welche die Ziele der
Entwicklungsplanung Ziirich-West massgeblich unterstiitzen kann.

Uber der geplanten neuen Depothalle und den Abstellgleisen sollen eine Wohniiber-
bauung sowie - als Immissionsschutz fiir den vorgelagerten Freiraum iiber der Depot-
halle - Quartierinfrastruktur und Verwaltungsnutzungen realisiert werden. Mit der wei-
teren Nutzung kdnnen etwa 200 Wohnungen erstellt werden. Das Wohnumfeld des
Quartiers ldsst sich dadurch erheblich starken, was einerseits einem grossen Quartier- *
anliegen entspricht und andererseits mit den Entwicklungsperspektiven der Entwick-
lungsplanung Ziirich-West vollstandig ibereinstimmt. Die gesamten Baukosten (inkl.
Betriehseinrichtungen der VBZ) betragen etwa total 175 bis 185 Mio. Franken.
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Tramdepot

Die heutige Depotanlage verfiigt {iber keine geeignete Infrastruktur, welche die In-
standhaltung der Cobra- und Sanfteflotte kiinftig erméglicht. Mit den laufenden Tram-
Neubeschaffungen miissen Waschanlage und Wartungsstinde zwingend modernisiert
sowie Besandungs- und Hebeanlagen neu beschafft und in den Neubau integriert wer-
den. Zudem sollten die heute aufwindigen Mantverfahrten im Depot und iiber den E-
scher-Wyss-Platz dringend eliminiert werden kiinnen. Dies wird erst mit dem neuen Be-
triebskonzept mit Durchlaufbetrieb moglich, welches jedoch eine Umgestaltung der
Gleisanlage, inshesondere der Erschliessung, verlangt. Nicht nur das Depot kann damit
rationell und sicherer betrieben werden, auch das Verkehrsregime auf dem Escher-
Wyss-Platz wird dadurch massgeblich entlastet. Im Depot Hard ist die Tragsicherheit
und Gebrauchstauglichkeit der Tragkonstruktion des westlichen Depothallenteils un-
geniigend. Eine Zustandsanalyse verweist auf teilweise erhebliche Schaden an der Trag-
und Deckenstruktur. Um den Trambetrieb durch herunterfallende Betonteile nicht zu
gefdhrden, mussten zahlreiche Bausicherungsmassnahmen getroffen werden. Die pro-
visorische, offene Abstellanlage auf dem westlichen Grundstiick wurde 1993 fiir eine
Ubergangszeit von etwa 6-8 Jahren erstellt. Die Weichenanlagen fiir den Anschluss an
das Betriebsnetz sind damals im Hinblick auf den anstehenden Neubau nicht erneuert
worden und inzwischen ebenfalls in einem schlechten Zustand. Um die Betriebssicher-
heit aufrecht zu erhalten, ist dringend ein Ersatz erforderlich. Zusammenfassend kann
festgehalten werden, dass der Nutzungszyklus der Depotanlage zu Ende geht und sich
die Gesamterneuerung auch des zweiten Depotteils aus betrieblicher und finanzieller
Sicht aufdringt.

Mit der zweiten Ausbauetappe wird erst ein Betriebskonzept méglich, das einen ratio-
nellen und sichereren Betrieb zuldsst. Dabei erfolgen die Depoteinfahrten im westli-
chen Arealbereich von der Hardturmstrasse her und die Ausfahrten im dstlichen Be-
reich gegen den Escher-Wyss-Platz. Dies bedingt Gleis- und Strassenanpassungen in
der Hardturmstrasse, Gleisanpassungen auf dem Depotgelidnde, eine neue Ausfahrtshe-
ziehung aus dem Depot in Richtung Héingg und eine Dienstgleisverbindung am Escher-
Wyss-Platz fiir Trameinfahrten aus Richtung Hongg.

Mit diesem Konzept wird das lange, schmale Grundstiick beziiglich der Abstelllingen
optimal genutzt. Der Einrichtungsbetrieb begiinstigt einen einfachen, geordneten Be-
triebsablauf, und die Mandvrierfahrten iber den Escher-Wyss-Platz entfallen.

Die Gebdude im westlichen Arealbereich werden durch eine komplette, zukunftsgerich-
tete Anlage ersetzt. Dieser Teil steht nicht unter Denkmalschutz. Im Hinblick auf einen
wirtschaftlichen Unterhalt des Rollmaterials wird eine moglichst stiitzenfreie Halle an-
gestrebt. Fiir periodische Unterhaltsarbeiten sind separate Wartungsstandpltze ein-
schliesslich der betrieblich notwendigen technischen Infrastrukturen und Raumlichkei-
ten eingeplant.
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Stddtebau und Nutzung

Das Tramdepot Hard liegt am Escher-Wyss-Platz an einem einmaligen, dusserst attrakti-
ven Ort, direkt am Limmatufer. Es bildet zusammen mit dem Hochhaus Escher Wyss so-
zusagen das Tor zum Gebiet Ziirich-West, das sich zur Zeit in einem dynamischen Wan-
del befindet. Das Areal weist daher ein grosses Potenzial auf, sowohl fiir ein Merkzei-
chenim Stadtgefiige, als Beispiel fiir attraktives stadtisches Wohnen in einem Hoch-
haus aber auch als Aufwertungsbeitrag fiir Zirich-West.

Zur Kldrung der aktuellen stadtebaulichen Rahmenbedingungen und des Nutzungspo-
tentials, hat das Amt fiir Hochbauten eine Projektstudie durch den Architekten Theo
Hotz sowie emewnd Marktanalyse als Grundlage fiir ein Nutzungskonzept
durch Wiiest & Partner AG, Zirich, ausarbeiten lassen.

Mit der Projektstudie der Architekten wurden folgende zwei zentrale Fragen ausgelotet:

. Was ist aus stadtebaulicher Sicht maglich baw. erwiinscht, um diesen wichtigen
Ort priagnant zu besetzen?

® Konnen die Betriebsanforderungen der VBZ, die Erschliessung der Bauten und
die dffentliche Anbindung des Quartiers ans Limmatufer fiir alle Teile befriedi-
gend geldst werden?

Die friiheren und die neue Projektstudie zeigen auf, dass mit einer Uberbauung auf der
Grundlage der Zentrumszone (Z6) und der Arealbebauungsvorschriften stadtebaulich
gute Losungen maglich sind. Ein gewisser Nutzungskonflikt zeigte sich zwischen den
Betriebsanforderungen der VBZ, welche das Areal auf der Erdgeschossebene vallum-
fanglich beanspruchen (das Areal ist heute abgesperrt), den Erschliessungsanforde-
rungen fiir die Zusatznutzungen, der Zu- und Wegfahrt in die Tiefgarage sowie den An-
forderungen eines 6ffentlichen Durchgangshereiches zum Limmatufer oder eines gris-
seren Platzbereiches. Dazu wurden in der weiteren Projektentwicklung Lésungen aus-
gearbeitet, die zwar fiir alle Nutzungsanspriiche Kompromisse erfordern, jedoch von al-
len beteiligten Stellen als tragfihiger Konsens betrachtet werden. Das Areal kann da-
durch in Zukunft grissstméglich 6ffentlich zugdnglich gemacht werden.

Als zentrale Erkenntnis wurde in einem Prozess mit dem Baukollegium ausgearbeitet,
dass mit einem Hochhaus insgesamt eine diberzeugende Lasung maglich ist Insheson-
dere stehen mit dem Hochhaus auf der Ebene Strassen- und Flussraum sowie iber dem
Depotgebdude wesentlich grossere und attraktivere Flachen zur Verfiigung, um den
vielschichtigen Nutzungsanspriichen wie Fussginger und Veloverkehr, Arealerschlies-
sung und Depotbetrieb auf gute Art zu geniigen. Zudem wird die Wohnsituation mit zu-
nehmender Hohe immer attraktiver, einerseits durch die zunehmende Stadtsicht und
andererseits durch die abnehmenden Lirmimmissionen. Die iiberhohe Depotnutzung
auf der Erdgeschossebene erweist sich hier insofern als positiv, als in den zum Wohnen
weniger attraktiven, unteren Geschossen auch keine Wohnungen sind, Die ersten Woh-
nungen befinden sich auf einer Hithe, welche in der Regel dem sechsten Stock ent-
spricht.
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Bei der Standort- und Marktanalyse von Wiiest & Partner AG ging es um folgende Fra-

gen:

. Ist der Standort zum Wohnen grundsatzlich geeignet und wenn ja, fiir welches
Wohnen ist er besonders geeignet? Welche Wohnangebote sollten eher
vermieden werden?

® Wie ist das Eignungsprofil fiir Biiros und Dienstleistungen an dieser Lage und

wie prasentiert sich die Marktsituation fiir kommerzielle Nutzungen generell?

Aufgrund dieser Untersuchungen kann gesagt werden, dass sich der Ort fiir eine Wohn-
nutzung ausserordentlich gut eignet, Das Areal ist mit éffentlichen Verkehrsmitteln
bestens erschlossen, die Flusslage und die Fernsicht sind attraktiv, das Quartier hat ein
gutes Image, die Infrastruktur entwickelt sich gut. Einschrinkend ist die nicht direkte
Verfiigbarkeit von siedlungszugehirigen Aussenflichen zu nennen. Es geht nicht um
<MWohnenim Griinen”, sondern um ,Wohnen in der Stadt”. Qualitatives Wohnen setzt
hier voraus, dass die Wohnungen in sich grossziigig und attraktiv sind und dass die Be-
wohnerinnen und Bewohner eine urbane, stidtische Wohnsituation nachsuchen, dafiir
aber bereit sind, auf den direkten Griinbereich in der Siedlung zu verzichten.

Fiir die Biiro- und Dienstleistungsnutzung gibt es zur Zeit in diesem Gebiet eher einen
Angebotsiiberhang. Gewisse Nichtwohnnutzungen sind jedoch als Massnahme zur Min-
derung der Immissionen gegeniiber dem vorgelagerten dffentlichen Freibereich iiber
der Abstellanlage und gegen die Limmat notwendig und - insbesondere fiir quartiersf-
fentliche Nutzungen - auch erwiinscht.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die berbauung Tramdepot Hard sowohl
aus architektonisch/stadtebaulicher Sicht als auch auf Grund des attraktiven stadti-
schen Wohnungsangebots, der quartieriffentlichen Nutzung und der Offnung des Are-
als gegeniiber dem Quartier ein dusserst interessanter Auftakt zu Ziirich-West bilden
wird.
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Ziele

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan werden folgende Ziele angestrebt:

a}  Schaffen einer klaren rechtlichen Regelung fiir das Mass der Zusatznutzungen
neben der eigentlichen Depotnutzung, welche als eisenbahntechnische Anlage
nach Eisenbahngesetz bewilligt wird.

b)  Festlegen des Hochhausgebietes gemiss § 68 PBG.
c)  Regelungder Verkehrserschliessung des Areals, der 6ffentlichen Verbindungen
fiir Fussgénger und Velos durch das Areal sowie der dffenlich zuganglichen Aus-

senflache,

d)  Festlegen eines erhohten Wohnanteils gegeniiber der rechtskriftigen BZ0, im
Sinne der Zielsetzung der Entwicklungsplanung Ziirich-West.

Der Gestaltungsplan

Nach § 83 PBG konnen in einem Gestaltungsplan, der sich auf ein bestimmtes umgrenz-
tes Gebiet bezieht, Zahl, Lage und Abmessungen sowie die Nutzweise der Bauten bin-
dend festgelegt werden. Ein Gestaltungsplan kann von einer privaten Grundeigentii-
merschaft erstellt werden. Wenn ein privater Gestaltungsplan von der Bau- und Zonen-
ordnung abweicht, ist fiir dessen Erlass die Zustimmung desjenigen Organs notwendig,
das nach der jeweiligen Gemeindeordnung fiir die Beschlussfassung iiber die Bau- und
Zonenordnung zustandig ist (§ 86 PBG). Nach Art. 41 lit. k der Gemeindeordnung ist
dies der Gemeinderat.

Der vorliegende Gestaltungsplanentwurf betrifft die Parzellen des heutigen Tramdepots
Hard, Kat.-Nr. AUBOB9 und AUGO9I0 in Ziirich-Aussersihl zwischen Limmat, Escher-
Wyss-Platz und Hardturmstrasse und umfasst ein Gebiet von rund 15'477 m2. Das ge-
samte Areal befindet sich im Eigentum der Stadt Ziirich. Der Perimeter folgt weitgehend
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den bestehenden Parzellen- und Bewirtschaftungsgrenzen.

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den Vorschriften und dem dazugehorigen Plan im
Massstab 1: 1000 zusammen.

Der Gestaltungsplan ist wie folgt gegliedert:

o A. Allgemeine Bestimmungen (Art.1 - 4): Hier wird auch das Hochhausgebiet
im Sinne von § 68 PBG festgelegt (Art 4).

. B. Bau- und Nutzungsvorschriften (Art 5 - 11): In diesem Abschnitt wird u.a.
das Verhaltnis zwischen dem Tramdepot als Eisenbahnanlage im Sinne des Eis-
nebahngesetzes (EBG) und den weiteren Nutzungen festgelegt.

° C. Aussenbereich / Erschliessung und Parkierung (Art 12 - 14); In diesem Ab-
schnitt werden u.a. die dffentlichen Fuss- und Velowegverbindungen (Art. 14)
sowie die Verkehrsanbindung ans iibergeordnete Strassennetz (Art. 12) gere-

gelt.
o D. Okologie und Energie
® E. Schlussbestimmung

Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Planungsfestlequngen

Gemdss Art. 47 der Verordnung iiber die Raumplanung des Bundes vom 28. Juni 2000
(RPV) ist der kantonalen Genehmigungshehdrde Bericht zu erstatten, wie mit dem Pla-
nungsmittel den libergeordneten Planungsfestlegungen sowie den Anforderungen des
iibrigen Bundesrechts Rechnung getragen wird.

Das Gestaltungsplangebiet liegt gemdss am 14. April 2003 in Kraft gesetzter BZ0 in ei-
ner Zentrumszone Z6 mit einem Wohnanteil von 16 % auf der Parzelle Kat.-Nr. AUS089
und 33 % auf der Parzelle Kat.-Nr. AU6090, Mit der zugeordneten Gesamtnutzflache
von 43'000 m2 wird die zonengemé&sse Ausnutzung zu 100 % ausgeschapft. Der Wohn-
anteil wird fiir die weitere Nutzung von 16 % bzw. 33 % auf 60 % erhoht,

Im Kantonalen Richtplan ist das Gestaltungsplangebiet als Zentrumsgebiet bezeichnet.

Damit wird die kantonale Bedeutung und das {ibergeordnete Interesse an Entwicklung
dieses Gebietes im 5inne von § 22 Abs. 1 PBG dokumentiert.
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Im Regionalen Richtplan Verkehrist einerseits das Tramdepot als regionale Anlage fiir
den &ffentlichen Verkehr und andererseits entlang der Limmat ein geplanter regionaler
Rad- und Fussweg festgelegt. Im Weiteren ist die Hardturmstrasse, welches die einzige
Erschliessungsmoglichkeit fiir das Arealist, eine (ibergeordnete Autostrasse, Diese un-
terschiedlichen regionalen Festlegungen stehen teilweise in Konkurrenz zueinander.
Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan kdnnen diese libergeordneten Anspriiche diffe-
renziert geregelt werden, wodurch eine fiir alle Anspriiche vertragliche Nutzungszu-
ardnung moglich wird.

Der Baubereich A; "Hochhaus" ist im Sinne von § 68 PBG ein Gebiet in dem Hochhiuser
gestattet sind. Die Stadt Ziirich hat fiir die Planung und Beurteilung von Hachhiusern
Richtlinien erlassen ("Hochhduser in Ziirich", November 2001), welche erst im Baube-
willigungsverfahren zur Beurteilung beigezogen werden. Da im Gestaltungsplan jedoch
generelle Festlegungen gemacht werden (Lage und Hihe des Hochhauses) werden dazu
einige Ausfiihrungen gemacht.

Stidtebauliche Einordnung: Die stddtebauliche Einordnung und die Hohe wurden in ei-
nem iterativen Prozess mit dem Baukollegium ausgelotet und im Gesamtzusammen-
hang mit den weiteren Hochhdusern im Gebiet Ziirich-West beurteilt, so dass die grund-
legenden Anforderungen im Bauprojekt erfiillt sein werden.

Bezug zum dffentlichen Raum: Dieser Bezug hat fiir das Areal eine ganz spezielle Bedeu-
tung. Das Areal ist heute durch die Depotnutzung - welche einer regionalen Festlegung
entspricht - vollstindig abgeschlossen. Einen Gffentlichen Durchgang fiir Fussgdnger
und Velos gibt es nicht. In den Vergleichsprojekten nach Regeliiberbauung hat sich ge-
zeigt, dass eine minimale Offnung im Sinne einer Quartierverbindung erreicht werden
kann. Erst mit dem Hochhaus hat sich die Miglichkeit erdffnet, sowohl eine etwas gros-
sere und attraktivere Erdgeschossverbindung als auch eine attraktive, &ffentlich zu-
géngliche Freifliche von 3300 m2 auch iber dem Tramdepot, sozusagen als "Promena-

dendeck", anzubieten, Das Promenadendeck wird auf der Siidseite durch einen Gebiu-

dekorper abgeschlossen, der gleichzeitig als Lirmschutz gegen die Hardturmstrasse

/

L

H“Tramdepntj ergenthch nicht wie erwiinscht mit einem huhen Anteﬂ an {Jﬁ’enthchen

dient und attraktive, quartierdffentliche Nutzungen wie Kindergarten, Hort und Sozial-
zentrum aufnehmen kann. Mit der vorgesehenen anhhausuherbauung wird daher ge-
geniiber heute oder gegeniiber einer Regeliiberbauung ein wesentlich umfassenderer
und attraktiverer offentlicher Bezug im Sinne der Hochhausrichtlinien geschaffen.

Nutzungskonzept: Im Sinne der Zielsetzung des Leithildes Ziirich-West und den Vorstel-
lungen des Baukollegiums ist darauf geachtet worden, das Hochhaus als eigentliches
"Wohnhochhaus” zu konzipieren, Es wurde also bewusst darauf verzichtet, in einem
Teil der Geschosse Biiro- und Dienstleistungsflachen anzubieten. Es zeigte sich, dass
dieser Entscheid dusserst hohe Anforderungen an die Entwicklung eines Hochhaus-
grundrisses stellte, indem durchweqs attraktive Wohnungen entstehen, die sich gleich-
zeitig in einem fiir die angestrebte Mieterschaft angemessenen Preis-/Leistungs-
Verhiltnis bewegen. Erschwerend kommt dazu, dass die Erdgihﬂssehene aufgrund
der libergeordneten Nutzungsanspriiche (6ffentliche Fuss-und Ue[awegyerhmdung und

T Bffentlichen Prumenad&nd&ck liber dem Depot, auf dem ein grasser Anteil 6ffentlicher
Nutzungen angeboten werden kann, wird diesem Anliegen auf andere Weise entspro-
chen. Ob und auf welche Weise in einem der obersten Geschosse eine mindestens halb-

offentliche Nutzung an gehnten werden kann, w1_rd hEl der weite weiteren Pru]ektent_-_—[u na
zd entscheiden se sein.

—— —_—
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Umweltschutzrecht: Die auf Grund des Gestaltungsplanes moglichen Bauvorhaben be-
finden sich beziiglich der Auswirkungen auf die Umwelt innerhalb des Rahmens der
rechtskriftigen Bau- und Zonenordnung. Es handelt sich auch nicht um Anlagen, wel-
che gemdss Umweltschutzgesetz eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern. Auf
dem Areal befinden sich Altlasten, deren Beseitigung im liblichen Verfahren, im Rah-
men der Baubewilligung festgelegt wird. Gemass einer im Rahmen des Vorprojektes
durchgefiihrten Standortrecherche handelt es sich beim Tramdepot um einen belaste-
ten, nicht aber um einen iberwachungs- oder sanierungsbediirftigen Standort. Somit
kommt es im Zuge der Aushubarbeiten lediglich zu einer Bauabfallentsorgung, d.h. es
muss nur dasjenige Material entsorgt werden, welches ausgehoben wird. Wo Belastun-
gen zuriickbleiben, miissen diese aber versiegelt werden.

Beziiglich des Larms wurde auf Grund des Vorprojektes ein Lirmgutachten erstellt und
der Baudirektion des Kantons zur Vorpriifung eingereicht. Fiir die Beurteilung kommen
die Immissionsgrenzwerte (IGW) zur Anwendung. Gemdss Beurteilung der Kantonalen
Fachstelle Lirmschutz (Brief vom 6.12.04) ist eine Uberschreitung des IGW in der Nacht
von 1.3 dB zu erwarten, welche sich auf Fenster in den unteren Wohnebenen konzent-
riert und sich mit geeigneten gestalterischen Massnahmen beheben ldsst. Generell ist
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ebenfalls im Rahmen der Baubewilligung
nachzuweisen. Generell kann daher festgehalten werden, dass den Anforderungen der
Umweltschutzgesetzaebung, mit dem Bauvorhaben, das dem Gestaltungsplan zu Grun-
de liegt, Rechnung getragen wird.

Zur Erfiillung des Transportauftrages gemiss Eisenbahngesetz (EBG) ist fiir die Tramde-
potnutzung aufgrund der Schichtpldne ein Mindestbedarf von 70 Betriebsparkplitzen
notwendig. Da um eine zuverlidssige Betriebsaufnahme zwischen 04:00 und 06:30 Uhr
sowie fiir die Zeit bis zum Betriebsschluss um 02:15 Uhr zu gewadhrleisten, ist es not-
wendig, dem Schicht arbeitenden Personal sichere Parkplatze zur Verfiigung zu stellen.
Die Mitarbeitenden treffen morgens 20-30 Minuten vor Dienstbetrieb im Depot Hard
ein, um sich auf den Dienst vorzubereiten und die erforderlichen Informationen entge-
genzunehmen.

Ublicherweise finden Schichtwechsel und Dienstantritte in der Industrie, in Spitélern
etc. zu Tageszeiten statt, an denen der OV praktisch uneingeschrinkt benutzt werden
kann. Fiir diese Betriebe darf man davon ausgehen, dass bei entsprechender Erschlies-
sung ein grosser Teil der Mitarbeitenden durch den 6ffentlichen Verkehr transportiert
werden kann und damit nur eine sehr beschriankte Anzahl PP zur Verfiigung gestellt
werden muss. Dies ist bei der Betriebaufnahme der VBZ grundsatzlich nicht der Fall, da
der OV zu diesem Zeitpunkt eingestellt ist. Die Mitarbeitenden im Friihdienst bzw.
Nachtdienst sind auf eine unabhéngige Fortbewegung angewiesen, da sich keinerlei al-
ternative Moglichkeiten anbieten.

Im Depot Hard wird die VBZ nur die minimal notwendigen 70 Dienstparkplatze zur Ver-
fiigung stellen. Diese bemessen sich an den massgebenden Friihdiensten zur Betreib-
saufnahme, welcher nicht mit dem 0V abgedeckt werden kann. Den {ibrigen Bliromitar-
beitern sowie den Tagesdienste werden nur frei werdende Parkplitze zur Verfiigung ge-
stellt, was faktisch erst am spdten Morgen der Fall ist.

Eine Reduktion PP wiirde die Bildung von Fahrgemeinschaften darstellen. Da die Friih-
dienste jedoch durch stetig wechselnde Rotationspline besetzt werden und die Mitar- ‘
beitenden weit (iber das Kantonsgebiet hinaus verstreut wohnen, stellt dieses Modell
weder ein effizientes noch zumutbares Mittel dar.

Einer Auslagerung von Parkpldtzen in umliegende Liegenschaften stehen unter ande-
ren ernsthafte Sicherheitshedenken entgegen. Einerseits tragen die Kundenberater-
rinnen und -berater Gebiihreneinnahmen und Billettbestinde auf sich, andererseits
sind die taglich mit Aggressivitit konfrontiert und damit einer latenten Bedrohung
ausgesetzt, Das individuelle Aufsuchen des Depots zu Nachtzeiten stellt ein Sicher-

|
|
|
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heitsrisiko fiir das Personal dar und ist zu vermeiden. Da heute im nahen Depotumfeld
keine grisseren verfligbaren PP-Kontingente fiir 2009 zuverldssig gesichert werden
konnen, ist eine definitive Auslagerung mit zu grossen Risiken behaftet.

Ausgehend von der maximalen Ausnutzung von 43'000 m2-BGF und einem Wohnanteil
von 60 % betrdgt die Anzahl der minimal erforderlichen Parkplitze ca. 150, die der ma-
ximal zuldssigen ca. 220; dies gemdss stddtischer Parkplatzverordnung bei einer Re-
duktion auf 55 % des Normalbedarfs. Die Anzahl der erforderlichen Besucherparkplatze
betrdagt ca. 20.

Dieim Rahmen des Vorprojektes "Tramdepoterweiterung Hard mit Zusatznutzung"
durchgefiihrte Untersuchung ergab, dass sich innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
maximal ca. 200 Parkplédtze unterirdisch und maximal ca. 20 Parkpldtze oberirdisch an-
ordnen lassen. Alternative Garagenldsungen zu einer eingeschossigen unterirdischen
Tiefgarage sind infolge des Platzbedarfs der Tramdepotnutzung im Erdgeschoss und der
Hihe der Grundwasserkote aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden auszu-
schliessen. Der Bedarf an 70 Parkplatzen fiir den Depotbetrieb ist darin unterzubrin-
gen, so dass fiir die Zusatznutzung maximal 150 Parkpldtze zur Verfiigung stehen. Dies
entspricht bei der maximal zuldssigen Ausnutzung der minimal erforderlichen Anzahl
an Pflichtparkplatzen.

Generell kann festgehalten werden, dass den Anforderungen der Umweltschutzgesetz-
gebung, mit diesem Bauvorhaben, das dem Gestaltungsplan zu Grunde liegt, Rechnung
getragen wird.

Ubereinstimmung mit dem iibergeordneten Planungen: Der Gestaltungsplan bewegt sich
gesamthaft innerhalb des Rahmens der Bau- und Zonenordnung und beriicksichtigt die
Festlequngen des regionalen Richtplanes. Die Vorstellungen des Leitbildes Ziirich-West
werden umgesetzt, und der stadtebaulichen Situation wird in hohem Masse Rechnung
getragen.

Der vorliegende Gestaltungsplan stimmt somit mit dem Planungs- und Baugesetz (PBG)

als auch mit den kantonalen und regionalen Richtplinen und den Anforderungen des
Bundesrechts diberein.

Ziirich, 3. Juni 2005
Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich

Peter Ess, Direktor
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